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Mercado Industrial

Cierre De Ano Estable

Al cierre del 4T 2020, se registrd una actividad estable en el Condiciones Actuales

mercado. Diversos proyectos se concretaron en varios
submercados de la zona en donde sobresalen Ciénega de Flores
y Apodaca. En estos se presenté una mayor actividad en el
trimestre con un espacio comercializado de 84 mil y 68 mil

— La tasa de disponibilidad cerré el afio con 7.0% y un espacio
disponible de 465 mil metros cuadrados

— El trimestre finalizd con 240 mil m2 de absorcién bruta

metros cuadrados, respectivamente. La absorcién neta del — El precio de renta cerr¢ el mercado con US$4.20/m?/mes
trimestre registré poco mas de 132 mil metros cuadrados y — Se presenté una baja en el espacio en construccién al registrar
presentd un alza contra el mismo trimestre de hace un afno. Mas 226 mil metros cuadrados

de 240 mil metros cuadrados de absorcion bruta fueron

registrados y sobre la absorcién bruta acumulada se identificaron Resumen de Mercado (Clase A)

més de 630 mil metros cuadrados (29 mil metros cuadrados Trimestre Trimestre Ano Proyeccion
Actual Anterior Anterior a 12 meses

menos al acumulado de 2019). -
Inventario Total

m?) 6.6M 6.5M 6.1M 0

Asimismo, entre las operaciones relevantes en este trimestre Tasa d

. . asa de
destacan Lego, Bimbo, Tenere y Coppel. Con lo anterior, se Disponibilidad 7.0% 6.3% 6.5% !
presenté una tasa de disponibilidad del 7.0%, superior a la cifra Absorcién Neta
~ . s . : ) 132 172 129 -
de 6.5% el afio anterior. La nueva oferta sumo mas de 195 mil Trim. (miles m?)
metros cuadrados y el inventario Clase A registré 6.6 millones de Precio de Renta ¢, $4.18 $4.22 >
) . . :

metros cuadrados. (USD/m /mesl),
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Analisis de Mercado
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Incremento En Disponibilidad

La disponibilidad en el trimestre registré poco més de 465 mil
metros cuadrados y mostré un alza contra el trimestre previoy el
de hace un ano de 407 mil y 400 mil metros cuadrados,
respectivamente. Este incremento en la disponibilidad se debe
principalmente a la nueva oferta de espacio especulativo de mas
de 100 mil metros cuadrados de tipo Clase A. Apodaca, Ciénega
de Floresy Escobedo son los submercados con la mayor
cantidad de espacio disponible a comercializar de 188, 92 y 86 mil
metros cuadrados, respectivamente.

Espacio Ocupado y Espacio Disponible
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Precio De Renta Estable

Al cierre del 4T 2020, el precio promedio de renta reporté
US$4.20 por metro cuadrado por mes y mostré una tendencia al
alza contra el trimestre anterior que fue de US$4.18 por metro
cuadrado por mesy una tendencia a la baja contra el mismo
trimestre de hace un ano que fue de US$4.22 por metro
cuadrado por mes. Apodaca sigue siendo el submercado con el
precio de renta mas alto con US$4.35 por metro cuadrado por
mes, mientras que el submercado con el precio de renta mas
bajo es San Nicolas que fue de US$3.88 por metro cuadrado por
mes.

Precio de Renta (US$/m2/mes)
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Estadisticas por Submercado

Inventario En Disponibilidad Tasa Precio de Salida
Total Construccion Total de Promedio
(millones de m2) (miles de m2) (miles de m?) Disponibilidad (USD/m2/mes)
Apodaca 2.2 110 188 8.4% $4.35
Ciénega de Flores 1.1 10 92 8.1% $4.11
Escobedo 0.66 30 86 13.0% $4.05
Guadalupe 1.1 43 7 0.7% $4.20
Monterrey 0.08 0 6 7.2% $4.31
Pesqueria 0.23 0 4 2.1% $4.31
Salinas Victoria 0.28 32 0 0.0% -
San Nicolas 0.06 0 9 13.7% $3.88
Santa Catarina 0.83 0 70 8.4% $4.14
Total Mercado 6.6 226 465 7.0% $4.20
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Absorcion Bruta

Al finalizar el trimestre, la absorcién bruta fue de mas de 240 mil
metros cuadrados, superior al trimestre pasado que fue de 193
mil metros cuadradosyy, a la vez, superior al mismo trimestre de
hace un afo de 187 mil metro cuadrados. Se confirmaron 18
operaciones en el 4T 2020y un total de 60 operaciones durante
2020. Asimismo, en este trimestre el submercado con la mayor
cantidad de espacio comercializado fue Ciénega de Flores con
84,500 metros cuadrados, 35.2% del total comercializado.

En Construccion y Nueva Oferta

El espacio en desarrollo tuvo una tendencia a la baja comparado
con el trimestre previoy hace un afo registrando 226 mil metros
cuadrados, tendencia observada desde el 4T 2019. El
submercado de Apodaca registré el mayor espacio en
construccion con el 49%. Ademas, el 55.6% corresponde a
desarrollos de tipo BTS, 28.8% a desarrollos especulativos y el
15.6% a expansiones de naves existentes. La nueva ofertade
195 mil metros fue de 56.4% para espacio especulativoy de tipo
BTS 43.6%.

Principales Operaciones

Empresa Submercado Tipo Metros Cuadrados
Confidencial Apodaca BTS 40,000
Lego Ciénega de Flores Renta 24,300
Tenere Guadalupe/Juarez BTS 16,700

Nueva Oferta

Nave Submercado Tipo Metros Cuadrados
Spec Atecno Ciénega de Flores Spec 42.900
B0OO5 Apodaca Expansion 24,000
Spec IV Santa Catarina Spec 20,600

En Construccion

Nave Submercado Tipo Metros Cuadrados
Mercado Libre Apodaca BTS 44,000
Confidencial Apodaca BTS 40,000
VPG 01 Guadalupe Spec 26,200

Absorcion Bruta
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Condiciones Econémicas

Elindicador laboral de la rama de actividad econémica establecio
en los primeros 3 lugares: otros servicios, industria manufacturera
y comerciocon el 35%, 24% y 17 % respectivamente.

El indicador laboral de la Secretaria del Trabajoy Prevision Social
con respecto al estado de Nuevo Ledn indica que para el mes de
diciembre la tasa de desempleo a nivel nacional y estatal fueron
de 4.8% y 5.4% respectivamente, registrando un incremento con
afnos previos.

La Secretaria de Economia en su reporte del tercer trimestre
indica que a nivel nacional se registré 23,482 millones de dolares
mientras que el estado de Nuevo Ledn registré 2,485 millones de
ddlares, teniendo una participacion de casiel 11%.

Poblacion Economicamente Activa

MILLONES DE HABITANTES

4.7%

Nacional 2.6

Nuevo Leén

53.7

6n), Octubre 2020

Fuente: Fuente: Secretaria de

Tasa de Desempleo

INDICADOR LABORAL

5.40%
4.16% 4.12%
3.44% 3.50% 3.60% 4.80%
3.99%
C 854%  334%  330%  340%
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Nuevo Ledn Nacional
Fuente: Secretaria del Trabajo y Previsién Social (Nuevo Leoén), Diciembre 2020

Empleo por Sector en Nuevo Le

RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA

49 3% 1% m Otros servicios
0

s“

24%

Industria manufacturera
= Comercio
Construccién

m Transportes y
comunicaciones

m Gobierno y organismos
internacionales

Actividades agropecuarias

m Industria extractiva y
electricidad

Fuente: Secretaria del Trabajo y Prevision Social (Nuevo Leén), Diciembre 2020

Posicion Economica
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Para mayor informacion: NORTEAMERICA ASIA-PACIFICO AFRICA
Canada Australia Botswana
Monterrey ) Estados Unidos Camboya Kenya
Torre Cytrus, Piso 11 China Malawi
Av. Roble 660, Valle del AMERICA LATINA Corea del Sur Nigeria
Campestre, San Pedro Garza Argentina Filpinas Sudéfrica
Chile Indonesia Uganda
Luis Moreno Colombi.a Japon Zambia
Senior Market Research Analyst Costa Rica Malasia Zimbabwe
luis.moreno@ngkf.com México Nueva Zelanda
Panamé Singapur MEDIO ORIENTE
Armando de la Fuente Peru Tailandia Arabia Saudita
Senior Managing Director Puerto Rico Taiwan Emiratos Arabes
armando.delafuente@ngkf.com
EUROPA
Alemania
Ciudad de México Austria
Corporativo Espacio Santa Fe Bélgica
Carr. México-Toluca 5420 — PH1 Esparia
Santa Fe, CDMX. 05320 Francia
t 52 55-5980-2000 Irlanda
Juan Flores Ita!|a )
Market Research Director LATAM Palse§ Bajos
juan.flores@ngkf.com Polonia
Portugal
newmark.mx Reino Unido
Republica Checa
Rumania
Rusia
Suiza
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